
 

 

 

 

 
ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE LA 

ENTIDAD DE GESTION Y MODERNIZACION 
EGM AEROPORT MANISES 

 
En Manises, a 27 de Febrero de 2.025, siendo las 15:30 horas, en primera convocatoria 
y 16:00 horas en segunda, se reúnen en las instalaciones del Hotel Port Azafata, los 
propietarios que forman parte de la EGM AEROPORT MANISES y que se relacionan 
al final. 

 
Procede a dar la bienvenida a los asistentes, el presidente de la entidad EGM Aeroport 
Manises, D. Jorge Arturo Montesa Jorge. Agradece la presencia de D. Rafael Mercader, 
Concejal de Promoción económica del Ayuntamiento de Manises, y da paso a la gerente 
para que proceda con los puntos especificados en el orden del día. 

 
1.- Aprobación del acta de la Asamblea de la Asamblea 2024  

2.- Inscripción Fincas Registro de la Propiedad 

3.- Situación Propietarios. 

 
4.- Entrada en vigor aplicación de intereses por demora.  

5.- Modificación de cuotas. 

6.- Estado de Cuentas 

 
7.- Presupuesto 2025 



 

 

 

8.- Actuaciones IVACE 2024 

 
9.- Propuestas atuaciones IVACE 2025 

10.- Ruegos y Preguntas 

1.-Aprobación del acta de la Asamblea anterior 

 
Tras remitir por correo electrónico el pasado, 29 de Febrero de 2024 y 27 de Febrero de 
2025, acta de la Asamblea anterior, se procede a la aprobación por unanimidad del acta 
correspondiente a la Asamblea General Ordinaria 2024. 

 
2.- Inscripción Fincas Regi stro de la Propiedad 

 
Atendiendo al Artículo 13, Punto 4, de la Ley 14/2018 de 5 de Junio de Gestión, 
Modernización y Promoción de las áreas industriales de la Comunidad Valenciana: 

 
“La entidad de gestión y modernización constituida remitirá al registro de la propiedad 
un ejemplar de los documentos a que se refiere en el apartado primero para su archivo, 
lo que se hará constar por nota al margen de los inmuebles situados en el área industrial 
gestionada, junto con la referencia a la constitución de dicha entidad y a la digilenciación 
del libro de actas al que se refiere el artículo 21.” 

 
Una vez confirmado que los fondos económicos para la realización de los trabajos 
mencionados, serán concedidos a la entidad, a través de una subvención por parte del 
Ayuntamiento de Manises, (15.000€), para cubrir los gastos derivados por los trabajos 
del Registro de la Propiedad de Manises, por la inscripción de una nota al margen de los 
inmuebles situados en el área industrial gestionada, se procedió a comunicar al 
registrador de la propiedad de Manises, la identificación de las fincas incluidas en el 
ámbito de gestión, para que procediera a ejecutar los pasos detallados en la Ley. 

 
Queda pendiente satisfacer la minuta al Registrador, ya que la entidad aún no ha recibido 
la subvención. Por parte del Ayuntamiento de Manises, indican que durante el mes de 
Marzo, se procederá al ingreso en la cuenta bancaria de la de EGM Aeroport Manises, 
para poder afrontar el coste de inscripción y justificar debidamente, la asignación de la 
subvención. 

 
 
 



 

 

 

Se comenta con los sistentes, que los trámites inmobiliarios conllevarán la solicitud  
por parte del notario, de un certificado de la entidad, que conlleva un coste asociado de  
50€/certificado. 

 
3.- Situación Propietarios 

 
La entidad ha evolucionado de manera positiva durante el último año, pero sigue 
existiendo una gran morosidad. Las bajas cuotas y la falta de recursos, hacen que la 
entidad dependa de las subvenciones que les puedan ser concedidas. 

 
Llegados a este punto, se procede a alterar los puntos especificados en el orden del día, 
ya que el Concejal, D. Rafael Mercader, debe asistir a una sesión plenaria, por lo que 
toma la palabra para comentar las actuaciones que desde el consistorio se han gestionado 
con la subvención 2024, asignada por el IVACE a los municipios, para el mantenimiento, 
conservación y modernización de sus áreas industriales. 

 
4.- Actuaciones IVACE 2024 

 
Visto el Proyecto Técnico denominado Modernización Parc Empresarial Aeroport Fase 
III que engloba las siguientes actuaciones con un presupuesto global de 998.500 €. 

 
Don Rafael, especifica con detalle que actuaciones y en que calles del área industrial se 
ha trabajado: 



 

 

 

 
 
 

 

 



 

 

 

 
 
 
 
 

 

 



 

 

 

 
 
 
 
 

 



 

 

 

 
5.- Actuaciones IVACE 2025 

 
En este punto D. Rafael indica que este año, las actuaciones, están limitadas al capítulo 
de inversiones, ya que según añade, los Ayuntamientos no pueden gastar más de lo que 
ingresan, por lo que este año, tendremos que ajustar la ejecución de trabajos a los gastos 
económicos que se puedan afrontar. 

 
La convocatoria 2025 del Ivace, aún no ha sido publicada. Este año, según nos, transmitió 
el IVACE, la convocatoria, será bianual, para poder ejecutar y desarrollar las actuaciones 
con margen y finalización a tiempo. 

 
No obstante y anticipándonos a la publicación de la convocatoria, la EGM Aeroport, ya 
ha expuesto al Ayuntamiento varias actuaciones que considera deben plantearse en el 
futuro plan de actuación 2025. 

 
Se actuará en calles del área industrial, donde hasta ahora no se ha ejecutado ninguna 
actuación, además, ya se está trabajando en el desarrollo de los proyectos de los PAIS 
que quedan pendientes de ejecución y que serán gestionados de manera directa por el 
Ayuntamiento: Unidad de ejecución 24, que linda con el Barranc Salt de l,Aigua, C/ 
Arturo Almar, Jorge Juan, etc…, Otra unidad de ejecución que también está en marcha, 
es la unidad de ejecución 25, entorno de la Calle Torrente. 

 
D. Rafel comenta que atendiendo a varias solicitudes de varios propietarios, en el reparto 
de costes y planificación de pagos de las cuotas de urbanización, se tendrán en 
consideración la antigúedad de los mismos. 

 
Ante la necesidad de abandonar la reunión para asistir al pleno, se abre un turno de 
preguntas, para que los miembros de la entidad tengan la oportunidad de comentar con 
el concejal los temas y preguntas que les preocupan. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

Abre el turno de preguntas el D. Fernando García Carpintero, propietario y miembro de 
la entidad, tanto como persona física, como socio de la empresa Vicar. Transmite su 
disconformidad con el aumento del 153% del impuesto IAE, porcentaje desorbitado que 
impedirá a traer nuevas inversiones a nuestra área industrial, buscando otros lugares 
donde ubicarse, y donde el coste de este impuesto, sea mucho menor. 

 
D. Fernando, traslada al D. Rafael Mercader, la conversión de la Calle Rosas a Avenida, 
y le pregunta, cómo se llevó a cabo esta decisión y sobre cuántas calles más, se va a 
aplicar este criterio, a lo que D. Rafael contesta que cuando el tren circulaba por la Calle 
Rosas, se consideraba calle. El cambio y soterramiento de las vias, supuso la variación 
de categoria a Avenida, y le indica que no están previstos más cambios de categoria de 
calles, en las calles que definen el área empresarial. 

 
D. Fernando expone, su preocupación por las próximas fiestas falleras, la ubicación de 
los monumentos en el área industrial, y los cortes de calles, que las comisiones falleras y 
comparsas de Moros y Cristianos efectúan durante los días de la fiesta, impidiendo que 
la actividad industrial pueda desarrollarse con normalidad y con seguridad en todo su 
entorno. 

 
D. Rafael, traslada que tras exponer por parte de la EGM, esta preocupación hace un 
tiempo, y con la concejala de fiestas involucrada, se solicitó a las comisiones falleras, y 
comparsas, la previsión de actos, para poder planificar sin perjuicio a los empresarios, la 
compatibilidad de ambas actuaciones. D. Rafael informa que ha recibido contestación por 
parte de las asociaciones festivas, y que los actos se han organizado en horarios donde la 
jornada laboral ha finalizado, durante los fines de semana, y teniendo en cuenta las 
indicaciones, para que la instalación de escenarios y demás, no invadan ningún acceso. 

 
D. Leopoldo Ruiz Perea, aborda su preocupación ante la gran cantidad de tierra, 
escombros, vegetación silvestre y descontrolada, vehículos abandonados que se 
acumulan en los lindes del Barranc Salt de l,aigua. 

 
Los escombros depositados por la contrata que ha ejecutado estas últimas actuaciones en 
el área industrial, ya han comenzado a retirarse. La limpieza del barranco es competencia 
de la CHJ. Según transmitió la CHJ a la EGM Aeroport, no puede intervenir en este 
barranco, dado que el mismo posee parcelas de titularidad privada. Los trámites de 
ejecución de deslinde, ya han comenzado a gestionarse, por lo que en cuanto el barranco 
sea de dominio público, se supone que las condiciones cambiarán de manera 
considerable. 

 
Con respecto a los vehículos abandonados, indica que para poder ser retirados, debe 
existir denuncias previas de abandono y revisar si no existen denuncias por robo. 

 
 
 



 

 

 

 
 
D. Ennio Iacovone, aborda su preocupación por el estado de suciedad que presenta el 
área industrial, la falta de contenedores y la acumulación de restos y enseres, en 
determinados lugares del área industrial, que no corresponden con residuos 
empresariales. Ennio, indica que los empresarios están concienciados con la economía 
circular y desean clasificar los restos para su posterior reciclaje y uso, pero el área 
carece de un lugar donde localizar los diferentes contenedores, a lo que Mercader, le 
responde que las empresas deben gestionar sus propios residuos, por esa razón no existen 
contenedores en el área, y no se cobran impuestos de basuras a los empresarios. Indica 
que el único lugar donde si está obligado el Ayuntamiento a depositar contenedores es 
en los lugares de restauración. 

 
D. Alvaro Grollo, coincide en esta preocupación, la parte trasera de su empresa, a pesar 
de no tener contenedores de basura, es un punto negro donde se acumulan diariamente 
restos de basura y materiales. 

 
D. Rafael, comenta que actualmente los servicios de limpieza en el área están acudiendo 
dos veces por semana, con medios mecánicos, y los Sábados por la mañana, realizan 
tareas de baldeo. Indica que en el nuevo contrato, previsto para 2026, ha previsto la 
dotación de más trabajadores para la limpieza del área industrial, lo que supone que 
evidenciará un cambio significativo de limpieza en el área. 

 
Además informa que la próxima semana, comienza un taller de empleo, donde se formará 
al personal en la especialización de gestores de residuos. Primero abordarán la zona 
urbana y con posterioridad abordarán la zona industrial. 

 
D. Alvaro Grollo, traslada su preocupación por el tránsito y estacionamiento diario en las 
calles del área industrial, la dificultad de los vehículos pesados para circular y la falta de 
estacionamiento, hacen insostenible que el área empresarial se encuentre ordenada y sin 
problemas viales. 

 
D. Rafael, menciona que la EGM, ya le dió traslado de esta problemática hace un tiempo, 
indicándoles alternativas para poder habilitar parcelas sin edificación en lugares de 
estacionamiento, incluso la entidad intermedió con el propietario para poder llegar a una 
negociación, con la administración. Indica que están está en fase de esutdio. 

 
Entra en debate la circulación vial en la calle Aviación. Las empresas de alquiler de 
vehículos, ocupan con los vehículos de alquiler las calles lindantes a sus instalaciones y 
muchos viajeros, estacionan sus vehículos en el área, dejándolos inmóviles durante 
larogs periodos de tiempo e impidiendo que empresas y trabajadores, puedan hacer uso 
del estacionamiento público. 
 



 

 

 

 
D. Rafael, indica que por parte del Ayuntamiento de Manises, se ha ejecutado la petición 
al estado de la Tarjeta Naranja. Tarjeta gratuita para residentes del municipio y 
trabajadores. Consideran que este método, que conlleva un pago asociado a los que no 
residen en el municipio, ni son trabajadores, descongestionará el área industrial de la 
saturación de aparcamiento. 

 
D. Mario Meléndez, en representación del Hotel Port Azafata, agradece las actuaciones 
de mejora realizadas en la acera de la calle trasera de la puerta principal del Hotel, C/ 
Pascual Esteve Miquel, pero lamenta el mal estado de la acera de de enfrente, deteriorada 
y con socavones. D. Rafael le comenta que el 70%, pertenece a la unidad de ejecución 
24, ya en estudio para su futuro desarrollo, probablemente en el 2027, por lo que hasta 
entonces, permanecerá en el mismo estado. 

 
D. Pepe Navarro, manifiesta su preocupación por la calle que da acceso a su parcela, 
contemplada como camino agrícola, y pregunta si en las actuciones previstas, este acceso, 
será pavimentado para poder acceder de manera digna, a lo que D. Rafael, le indica que 
una vez finalizada la actuación todo quedará urbanizado. 

 
 

6.- Estado de Cuentas 

 
Se proyecta dispositiva con el estado de cuentas de la entidad. Ingresos y gastos derivados 
del mantenimiento de la misma. 

 
INGRESOS 2024  

Cuotas Propietarios EGM 12.647,27€ 

Donaciones Caixa Popular 300€ 

 
La entidad obtiene ingresos por parte de las cuotas que aportan los miembros de la 
entidad. Caixa Popular, ha vuelto a conceder por segundo año consecutivo una donación 
de 300€, a la entidad. 

 
Además durante 2024, la EGM, ha optado a la concesión de dos subvenciones:  

Conselleria de Innovación, Industria, Comercio y Turismo, destinados a: 

COSTES DE ADQUISICIÓN, ADAPTACIÓN Y/O PAGO POR USO DE 
APLICACIONES Y SOFTWARE ESPECÍFICO PARA LA GESTIÓN DEL ÁREA 
INDUSTRIAL (SUBVENCIONABLE 75%) 

 
 
 



 

 

 

COSTES DE LA CONTRATACIÓN EXTERNA O LABORAL DE LA PERSONA, 
EMPRESA O ENTIDAD QUE REALICE LAS FUNCIONES DE LA GERENCIA DE 
LA ENTIDAD DE GESTIÓN Y MODERNIZACIÓN, EN CENTROS DE TRABAJO 
DE LA COMUNITAT VALENCIANA (SUBVENCIONABLE 50%) 

 
La cuantía concedida por la Conselleria a la entidad, por un presupuesto total de 
actuaciones de 5.873.70 €, ha sido de 3.761.80€. 

 
Por otro lado, la entidad, también ha sido adjudicataria de una subvención de la 
Conselleria de Educación, Cultura, Universidades y Empleo, para el fomento de la lengua 
valenciana en instituciones, entidades, y asociaciones sin finalidad lucrativa, de 3.016.54, 
invertidos en la ejecución de la página web de la entidad contemplando la versión del 
Valenciano y Castellano, dos rollers de la entidad y las tarjetas de visita del presidente 
de la entidad. 
 
Se aprovecha este punto para presentar la página web de la entidad, y comentar con los 
miembros presentes las utilidades que ofrece. 

 
Los ingresos derivados por la concesión de subvenciones, serán efectivos a lo largo de 
2025, periodo en el que las Consellerias, una vez efectuadas las revisiones pertinentes de 
todos los documentos aportados por la entidad, da por válidas las actuaciones. 

 
GASTOS 2024  € 

COMISIONES BANCARIAS 
 

60,48 
LOPD  201,75 
DOMINIO WEB  305,50 
PAG. WEB  2728,50 
ROLLERS  239,40 
GERENCIA  3158,01 
YOTTA (PLATAFORMA LOKINN)  3028,03 
IMPRENTA TARJETAS VISITA PDTE  63,5 
AUDITORIA  487 
IMPUESTOS AEAT  354,26 
DEV. CUOTAS PAGADAS EXCEDIENDO EL 918,35 
IMPORTE  11.544,75 
TOTAL   

 

 

 

 

 

 



 

 

 

7.- Presupuesto Estimado 2025 

 
INGRESOS 2025 € 

 
Cuotas Prop. 2025 24.000,00 

Cuotas Prop. años anteriores  5.000 

GASTOS 2025 € 

Mantenimiento web 353,32 

Telefonía 490,00 

Gestión gerente 4.000,00 

Fepeval 300,00 

Impuestos 1.500,00 

Asesoría 350,00 

Foro L,horta Sud 300,00 

Otros a definir (Papelería, Lokinn, Redes Sociales, etc……) 2.500,00 
 

Se aprueban por unanimidad los presupuesos presentados. 

 
6.- Ruegos y Preguntas 

 

Dña. Maria Larena, indica que desde que se comenzaron a ejecutar las últimas 
actuaciones de mejora en el área empresarial, la placa de señalización de la calle 
Constantí Llombart, que identificaba la prohibición de circulación desde la Calle 
Aviación hacia la Calle Coscollar, ha desaparecido, lo que genera confusión e incidencias 
entre los vehículos que desconocen el sentido de la circulación habitual. 

Dña. Rosa Vilar traslada su preocupación por la saturación y dificultad de circulación en 
Avda. Dels Arcs. Las obras que aún afectan a la N-220, han reducido la anchura de la 
via, y los vehículos estacionan por todas partes, siendo inviable que los vehículos pesados 
pueden maniobrar o realizar cargas y descargas, sin tener que hacer una bísqueda intesa 
por todas las empresas del entorno para que pueden retirarse los vehículos que impiden 
la circulación. 

 

 



 

 

 

D. David García Cubells, en representación de Onofre Cubells, solicita la dirección de la 
entidad a efectos de notificaciones, y se le facilita el domicilio social de la entidad. 
 
Se aborda el punto que ha quedado pendiente en el orden del día: la modificación de 
cuotas. Las cuotas actuales de la entidad, contemplan la atribución económica ligada a la 
titularidad de los inmuebles, y se estudia la posibilidad de atribuir las cuotas ligadas a 
cada referencia catastral, para que el reparto de cuotas sea lo más equitativo posible. 
 
Los estautos de la entidad, plasmaron un regimen de cuotas mínimo, y que puediera ser 
asumible por tod@s los propietari@s. 
 
Dña Mercedes Alberich, propone estudiar diferentes propuestas y valorar entre tod@s, 
la que se considere más equitativa, para que pueda ser aprobada por la Asamblea General, 
válidamente constituida al efecto, y acordar la modificación de los mismos con el voto 
favorable de al menos el 51% de las personas integrantes de la entidad o sus personas 
sustitutas, que además representen al menos el 51% de los coeficientes de participación. 
 
 
Y no habiendo más asuntos que tratar, se levanta la sesión cuando son las 18:25 horas 
del día anteriormente reflejado, de la cual se levanta la presente acta. 

 
Agradecer al Hotel Port Azafata, la gentileza por habernos prestado sus instalaciones 
para que la celebración de esta asamblea tuviera lugar. 

 
 
 
 
 
 

 
Fdo: LA SECRETARIA Vº.Bº PRESIDENTE 

Mónica Vila               Jorge Montesa 



 

 

 

RELACIÓN DE PROPIETARIOS ASISTENTES Y/O REPRESENTADOS:  
  ILEXPA 
  ROBERTO CORTES MIRO 
  ENRIQUE GARCIA LLATAS 
  MIGUEL LAHUERTA MORA 
  MIGUEL SALINAS GARCIA 
  JOSE NAVARRO ARGUIX 
  FERNANDO GARCIA CARPINTERO 
  VICAR, S.A. 
  LEOPOLDO RUIZ PEREA 
  JOSE LUIS LATORRE CASANOVA 
  MERCEDES SANTAS GIL 
  MONICA VILA ANTON 
  JAVIER SAPENA MAS 
  OXIL 
  JAVIER LAPORTA PEREZ 
  MARIA LARENA 
  PRODESCO 
  FRANCISCO ROMERO LERMA 
  JOSE NAVARRO NAVARRO 
  MATEO VILAR PERIS 
  ANA VILAR SANCHIS 
  DAVID GARCIA CUBELLS EN REPRESENTACION ONOFRE CUBELLS  
  Mª MERCEDES ALBERICH ROMERO 
  JOSE PEDRO LEON SEBASTIA 
  ELCOM  
  RAFAEL PALES 
  PILAR AJENJO MAS 
  ALBERTO MARTINEZ 
  SUCESORES DE PASCUAL MARTINEZ, S.L. 
  ALVARO GROLLO 
  CARLOS GROLLO, S.A. 
  JORGE MONTESA 
   
 
 
 
 
 



 

 

 

PROMOCIONS I NEGOCIS MONTESA 
  ROSA VILAR 
  SALVADOR VILAR 
  JOSE LERMA 
  LER & LER 
  MARIO MELENDEZ 
  ALQUITENT 
  FERNANDO PERIS LERMA 
  JAIME FRESQUET PEDRON 
  MARTI PONS E HIJOS 
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